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BUREAU DE LA CLE 
DU SAGE ESTUAIRE DE LA LOIRE
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RÉUNION DU 5 MARS 2026
VISIOCONFERENCE
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1. Validation du compte-rendu de la réunion du Bureau de la CLE du 22 janvier 2026

2. Avis du bureau de la CLE :
 Projet de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays d’Ancenis
 Validation des inventaires des zones humides et présentation des inventaires des

éléments du paysage sur la Communauté de communes de Blain
 Dossier d’autorisation environnementale – Aménagement de la zone

d’aménagement concerté du Vert Praud – Rezé

3. Communication de la CLE :
 Validation du Kit de communication sur les têtes de bassin versant
 Présentation du projet de formations des élus

4. Questions diverses
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ORDRE DU JOUR
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TITRE DE LA PARTIE 1Avis du bureau de la CLE

Dossier d’autorisation environnementale –
Aménagement de la zone d’aménagement 
concerté du Vert Praud – Rezé

66
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Présentation : 
Justine VAILLANT(SYLOA)
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LOCALISATION DU PROJET

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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PRESENTATION DU PROJET

Maitrise d’ouvrage : Loire Océan Métropole Aménagement

Projet au sud de la commune de Rezé et au nord du périphérique, à proximité de l’espace commercial Océane : 
superficie de 15,8 ha environ entre le boulevard Jean Monnet au nord et la rue de la Bauche Thiraud au sud

Programme de logements de typologies et formes urbaines variées

350 logements dont 88 logements sociaux (25%), 87 logements abordables (25%) et 175 logements en accession 
libre (50%), hors ilot Fonta (opération de 105 logements) et la résidence du Home Verger (17 logements)

Contexte :
- Projet se situant majoritairement en zone du PLUm « espaces naturels ou friches urbaines destinés à être ouverts à 

l’urbanisation »
- Secteur à proximité du cœur de l’agglomération, des équipements et services, des commerces, de logements, etc. 

faisant du secteur un site privilégié d’urbanisation
- Nouvelle offre de logements face à la hausse du nombre d’habitants dans la métropole nantaise à horizon 2030
- Opération répondant au PLUm, au Programme local de l’habitat, au PDU de NM : urbaniser à l'intérieur de 

périphérique le long des axes structurants et transports collectifs existants, localisé en greffe/continuité 
d'urbanisation afin de limiter l'étalement urbain, favoriser la ville des courtes distances et les modes alternatifs à la 
voiture,  etc.

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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PRESENTATION DU PROJET

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Espaces naturels et enjeux environnementaux au cœur de la ZAC :
- Eviter les secteurs à enjeux prioritaires pour la biodiversité et les espaces paysagers préexistants remarquables
- Préserver et mettre en valeur les espaces naturels remarquables existants (zones naturelles, zones humides)
- Renforcer la connexion du site avec la trame verte et bleue : promenade vers la vallée de la Jaguère et de l’Ilette
- Urbaniser dans les creux pour préserver les zones naturelles et les zones humides
- Favoriser l’accueil de la petite faune, maintenir des zones refuges, adapter le projet pour garantir les continuités des 

corridors, favoriser l’infiltration des eaux de pluie
- Articuler l’ambiance paysagère du futur quartier avec ses espaces majeurs (chênaies, taillis, zone humide)
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PRESENTATION DU PROJET

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Plan de programmation : Un ensemble d’ilots et de macro-lots proposant :
- Des logements collectifs et intermédiaires, 
- Des terrains de maisons individuelles, en contact avec le tissu pavillonnaire existant,
- Des activités économiques.

Grands principes :
- Améliorer le quotidien des habitants : cadre de 
vie, densité adaptée pour lutter contre l’étalement 
urbain, mixité sociale et intergénérationnelle, 
qualité architecturale et urbaine, etc. ;
- Dynamiser le territoire : diversité des fonctions 
(habitat, emplois, services, commerces), mobilité 
douce (vélos, marche à pied) et transports en 
communs ;
- Préserver les ressources et s’adapter au 
changement climatique : énergies renouvelables, 
déchets, biodiversité et nature en ville.
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MASSES D’EAU SUPERFICIELLES ET RESEAU HYDROGRAPHIQUE

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Aucun cours d’eau présent sur la zone de projet
Projet à proximité de la source du ruisseau de la Jaguère (150 m à l’ouest du site) qui se jette dans la Loire après 5 km

Projet :
- Ouest du site sur le bassin versant de l’estuaire de la Loire (sous-bassin versant de la Jaguère)
- Est du site sur le bassin versant de l’Ognon et ses affluents depuis la source jusqu’au Lac de Grand-Lieu
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MASSE D’EAU SOUTERRAINE

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Deux masses d’eau souterraine identifiées dans l’aire d’étude, dont pour le SAGE Estuaire de la Loire :
- La masse d’eau souterraine FRGG022 Estuaire Loire considérée en bon état chimique et quantitatif

Remarque : la figure 83 intitulée « Hydrogéologie » représente les masses d’eau superficielles et non souterraines (erreur légende) (p 
94 – EI)
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ANALYSE DU PROJET : COURS D’EAU / TETE DE BASSIN VERSANT

Eléments du dossier :
- Aucun cours d’eau présent sur la zone de projet
- Projet situé en tête de bassin versant : préservation des espaces naturels, évitement des zones humides, adaptation 

du projet pour garantir les continuités des corridors, mise en place d’un plan de gestion, etc.

Analyse des éléments du dossierRèglementPAGD

CompatibleAucune règle concernée

Objectif : Préserver et restaurer le 
patrimoine biologique et les 
fonctionnalités des cours d’eau, des 
espaces estuariens, littoraux et des zones 
humides

Nouveau 
SAGE

CompatibleAucune règle concernée

M4-2 : Préserver et restaurer les têtes de 
bassin versant
Un objectif général de non-dégradation, 
impliquant de ne pas exercer de nouvelles 
pressions sur les têtes de bassin versant 
du territoire est fixé.
Les IOTA sont compatibles avec l’objectif 
de préservation des fonctionnalités des 
têtes de bassin versant

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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Analyse de données bibliographiques + expertises zones humides / relevés terrain (floristiques et sondages pédologiques 
– diagnostic réglementaire) en 2011, 2013, 2021 et 2023 : 4 zones humides représentant une superficie de 4,68 ha 
recensés tête de bassin versant
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PRÉSENTATION DU PROJET : ZONES HUMIDES

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Fonctionnalités des zones humides 
sur le SAGE Estuaire de la Loire :
- La zone humide n°1 présente des 

fonctionnalités hydrauliques et 
biologiques modérées (tête 
d’écoulement et rétention / stockage 
des eaux de ruissellement / 
développement ponctuel d’un cortège 
floristique  caractéristique de zones 
humides mais enfrichement important 
(fermeture du milieu))

- La zone humide n°2 présente des 
fonctionnalités hydrauliques et 
biologiques faibles (plateau jouant 
quasi exclusivement un rôle de 
rétention et stockage des eaux de 
précipitations / milieu très fermé 
(boisement et friches))

ZH1

ZH2

Fonctionnalité évaluée au regard des sous-fonctions et 
indicateurs définis dans la méthodologie nationale d’évaluation 
de fonctionnalité de zone humide / Caractérisation à partir de 3 
passages terrain (mars 2021, mai 2021, février 2023)
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PRÉSENTATION DU PROJET : ZONES HUMIDES

Evitement des zones humides par les évolutions apportées au projet :
- Réduction du nombre de lots à urbaniser amenant à une adaptation du plan masse pour supprimer des ilots 

d’habitation,
- Cheminement de fauche au nord-ouest, 
- Passerelle mixte piétons/vélos sur caillebotis métalliques/sur pilotis sur la zone humide n°1 pour permettre 

l’écoulement des eaux et la traversée du milieu en le préservant, etc.
 Etendue de la surface de zones humides préservée au détriment de la surface aménageable

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

4,5 ha environ évités grâce à l’évolution de la programmation (635 logements neufs en 2020, 445 logements neufs en 
2023, puis 350 logements en 2024)
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PRÉSENTATION DU PROJET : ZONES HUMIDES

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Absence d’impact indirect sur les zones 
humides car leur alimentation naturelle 
n’est pas menacée : écoulements naturels 
respectés

Mise en place d’un plan de gestion 
compatible avec les enjeux écologiques 
(absence produit chimique)

1590 m2 de zones humides directement impactés au droit d’un projet réalisé depuis 2014 (ilot FONTA)  sur le SAGE Logne, 
Boulogne, Ognon et Lac de Grand Lieu (dossier prenant en compte l’impact antérieur)

Remarque : reprendre la rédaction de l’étude d’impact pour clarifier l’évitement de la zone humide 2 – 125,3 m² (p 217 – EI)

Ilot FONTA
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ANALYSE DU PROJET : ZONES HUMIDES

Eléments du dossier :
4,68 ha de zones humides recensées
- Evitement des zones humides localisées sur le périmètre du SAGE : réduction du nombre de lots à urbaniser, 

cheminement de fauche au nord-ouest, passerelle mixte piétons/vélos
- ZSGE localisées au sein du périmètre évitées
- Absence d’impact indirect 
- Mise en place d’un plan de gestion

Analyse des éléments du dossierRèglementPAGD

Compatible

Non concerné par la règle 2

Règle 2 : Protéger les zones humides
Évitement des ZSGE, sauf 
exceptions. 
Évitement des zones humides de 
source de cours d’eau et des zones 
humides 
inondables, sauf exceptions.

M2-2 : Protéger les zones humides
Ne pas entraîner la destruction de 
zones humides de tête de BV sauf 
exceptions. 
Évitement des zones humides de 
source de cours d’eau et des zones 
humides inondables sauf exceptions.

Nouveau 
SAGE

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Parmi les habitats de boisements mésophiles, de petites 
surfaces sont impactées, notamment pour l’aménagement des 
cheminements doux piétons/vélos, en particulier un habitat de 
chênaie sur le SAGE Estuaire de la Loire.
 Cheminement entouré en rouge est un chemin de fauche 

qui n’implique l’abattage d’aucun arbre au sein de la 
chênaie.

 Impact d’une haie en devenir pour la passerelle 
(ronces et genêts) à proximité de la ligne de crête 
- Fonctionnalités hydrauliques faibles (absence de 
talus / pente 4%)

Impacts sur les habitats naturels 

Secteurs concernés par l’abattage d’arbres ou un défrichement

ANALYSE DU PROJET : HAIES ET EROSION DES SOLS
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ANALYSE DU PROJET : HAIES ET EROSION DES SOLS

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Quelques arbres de l'habitat "85.11 - Parcelles boisées de parcs" 
impactés = arbres dispersés au sein des parcelles ne faisant pas partie 
d'une haie, ne constituant pas des éléments structurant le paysage et 
qui participent à la maîtrise des ruissellements et de l'érosion des 
sols au sens de la règle n°5 du SAGE.

Plus de 1 500 arbres conservés

106 arbres, résineux et feuillus, 
supprimés (aucun abattage 
susceptible de constituer tout ou 
partie d’un alignement au titre 
du L 350-3 CE)

259 arbres plantés
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ANALYSE DU PROJET : HAIES ET EROSION DES SOLS

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Doublement de la haie en devenir 
située en limite sud du cheminement
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Eléments du dossier :
- Réalisation d’un cheminement / chemin de fauche qui n’implique l’abattage d’aucun arbre au sein de la chênaie
- Impact d’une haie en devenir (ronces et genêts) aux fonctionnalités hydrauliques faibles
- Doublement de la haie en devenir située en limite sud du cheminement
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ANALYSE DU PROJET : HAIES ET EROSION DES SOLS

Analyse des éléments du dossierRèglementPAGD

Conforme

Règle 5 - Encadrer la destruction des éléments qui limitent le 
ruissellement et l’érosion des sols
La destruction des éléments structurant le paysage et qui participent à 
la maîtrise des ruissellements et de l’érosion des sols, dans les zones 
d’érosion identifiées dans le PAGD, est compensée a minima par la 
création d’un linéaire et d’une surface aux moins égaux à ceux détruits 
et présentant des fonctions hydrauliques équivalentes sur la masse 
d’eau concernée ou, en cas d’impossibilité justifiée, dans le sous-BV de 
référence concerné.

Nouveau 
SAGE

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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PRÉSENTATION DU PROJET : GESTION DES EAUX (EAU POTABLE)

Aucun captage d’eau destiné à l’alimentation en 
eau potable recensé sur le territoire communal

Secteur sud Loire alimenté par l’usine de la 
Roche qui est alimentée par une prise d’eau 
dans la Loire à Mauves-sur-Loire et l’usine de 
Basse-Goulaine qui est alimentée par des puits 
en nappe alluviale

Zone de projet alimentée par l’usine de Basse-
Goulaine

Projet programmé au sein du PLUm

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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Augmentation des flux collectés sur le réseau de collecte des eaux usées de la commune de Rezé (assainissement collectif)

Secteurs de la ZAC raccordés au réseau d'assainissement après que la nouvelle station de la Petite Californie a réalisé
l'ensemble des travaux d'extension permettant d'accueillir de nouveaux effluents (programmés à l’horizon 2031)
- Livraison des logements du 1er programme immobilier (100 logements collectifs environ) prévue en 2031
- Livraison successive des programmes suivants au rythme prévisionnel d’un par an (selon conjoncture immobilière et

commercialisation des logements)
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PRÉSENTATION DU PROJET : GESTION DES EAUX (EAUX USÉES)

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Projet prévoyant environ 350 logements (au stade
AVP), soit 840 EH

Eaux usées traitées par la station de la Petite Californie
à Rezé-Bouguenais / capacité nominale de 180 000 EH
Capacité aujourd’hui dépassée : 185 814 EH

Projet de ZAC = 0,45% environ des charges reçues en
entrée, considéré comme faible (affirmation dans le
dossier)

Remarque : insister sur la nécessité de raccorder les nouveaux secteurs de la ZAC au réseau d’assainissement après la finalisation
des travaux sur la station de la Petite Californie. Le calendrier d’urbanisation et de développement de cette zone doit être
strictement compatible avec les travaux programmés sur le réseau de collecte et la station de la Petite Californie.
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Imperméabilisation de nouvelles surfaces naturelles (essentiellement terrains agricoles)  Modification des écoulements 
naturels + Possibilités d’infiltration de l’eau dans le sol réduites + Augmentation des ruissellements sur les bassins versants

Rejets d’eaux pluviales issues de ces surfaces susceptibles de générer des désordres et de modifier le régime des crues 
des milieux récepteurs

Zonage pluvial du PLUm de Nantes métropole  projet en zone de limitation de rejet des eaux pluviales secondaire
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PRÉSENTATION DU PROJET : GESTION DES EAUX (EAUX PLUVIALES)

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

PLUm : Pour ne pas aggraver le risque d’inondation, le ruissellement 
généré par une pluie trentennale locale doit être stocké sur l’unité 
foncière du projet et l’excédent d’eau n’ayant pu être infiltré est soumis à 
une limitation de rejet à un débit de fuite maximum de 3 litres par 
seconde et par hectare aménagé (le débit de rejet ne peut être fixé en 
dessous de 1 l/s).
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Principes de gestion des eaux pluviales
- Collecte, rétention et rejet à débit limité des eaux de ruissellement des espaces publics et des espaces privatifs dans le 

réseau communautaire
- Linaire de réseaux d’eaux pluviales enterrés limité (branchements eaux pluviales, transit d’une noue à une autre, 

raccordements de grilles/caniveaux…)
- Mise en place de techniques alternatives maximisée : bassins, noues végétalisées, toitures végétalisées sur certains ilots
Gestion à l’ilot : des principes à respecter pour les ilots privés
Les ilots devront assurer la gestion de leurs eaux à la parcelle :
- Infiltration de la pluie de retour 2 ans des surfaces imperméabilisées
- Au-delà, pour des pluies de 10 ou 30 ans, régulation selon les secteurs, soit à la parcelle, soit vers le réseau d’eaux pluviales 

ou les noues des espaces publics puis acheminées vers les ouvrages des espaces publics
Preneurs de lots incités à l’utilisation de matériaux semi-perméables
Gestion alternative des eaux pluviales sur les ilots imposée (bassins aériens paysagés, gouttières extérieures imposés…) avec
visa hydraulique en phase PC pour vérification
Gestion détaillée des espaces publics
Mise en place de noues et de bassins sur les espaces publics pour :
- Infiltration de la pluie de retour 2 ans des surfaces imperméabilisées
- Régulation de la pluie de retour 10 ou 30 ans (selon zone de production, en respectant le PLUm, avec un débit de fuite de 

3l/s/ha). Au-delà des pluies 10 ou 30 ans, et après revanche, mise en place de surverses vers des espaces naturels pour 
éviter débordements sur les voiries et les îlots

Mise en place d’une gestion et d’un entretien adaptés pour garantir l’efficacité des ouvrages, éviter les nuisances, etc.
Entretien par Nantes métropole pour les espaces publics et par les acquéreurs pour les espaces privés
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PRÉSENTATION DU PROJET : GESTION DES EAUX (EAUX PLUVIALES)

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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PRÉSENTATION DU PROJET : GESTION DES EAUX (EAUX PLUVIALES)

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

8 bassins versants au sein de la zone de projet
Pour une gestion alternative des eaux pluviales, et en respectant le
zonage pluvial (PLUm) – collecte au plus près

Positionnement des ouvrages hydrauliques
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PRÉSENTATION DU PROJET : GESTION DES EAUX (EAUX PLUVIALES)

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Bassin versant 8

Infiltration et régulation des espaces publics par un bassin
Eaux pluviales acheminées via des canalisations enterrées et des noues végétalisées

Ouvrage de régulation avec un débit de sortie de 3 l/s/ha

Bassin versant 7
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ANALYSE DU PROJET : GESTION DES EAUX

Eléments du dossier :
- Le calendrier d’urbanisation et de développement de cette zone doit être strictement compatible avec les travaux 

programmés sur le réseau de collecte et la station de la Petite Californie.
- Le projet prend en compte le PLUm de Nantes Métropole
- Des techniques alternatives de gestion des eaux pluviales sont utilisées

Analyse des éléments du dossierRèglementPAGD

CompatibleAucune règle concernée
QE2-2 : Intégrer la capacité de traitement des 
eaux usées et des eaux pluviales dans les 
projets d’aménagementNouveau 

SAGE

CompatibleAucune règle concernéeI3-3 : Développer la gestion alternative des 
eaux pluviales dans les zones urbanisées

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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Aucun cours d’eau à proximité immédiate du projet 
n’est susceptible d’inonder le secteur par 
débordement

Commune de Rezé concerné par le PPRi Loire Aval 
(2014)
PPRI : périmètre d’étude en dehors des zones 
inondables par débordement de cours d’eau 
identifiées sur le territoire

Réduction des risques d’inondation et de 
ruissellement des eaux pluviales par :
- Collecte, rétention et rejet à débit limité des eaux 

de ruissellement des espaces publics et des 
espaces privatifs dans le réseau communautaire

- Mise en place d’aménagements paysagers plantés 
en pleine terre

Absence d’incidences
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PRÉSENTATION DU PROJET : RISQUES D’INONDATION

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 



Nous ne pouvons pas afficher l’image.

TITRE DE LA PARTIE 1

90

ANALYSE DU PROJET : RISQUES D’INONDATION

Analyse des éléments du dossierRèglementPAGD

Conforme

Règle 7 – Encadrer les projets qui impactent les zones d’expansion des 
crues 
Les IOTA impactant négativement les fonctionnalités des zones 
d’expansion des crues, dans le lit majeur des cours d’eau sont interdits sauf 
si : 
- le projet est déclaré d’utilité publique (DUP) ou présente un caractère 
d’intérêt général ; 
- le projet est réalisé en vue d’assurer la sécurité ou la salubrité publique ; 
- le projet est autorisé par un PPRI.

Aucune 
disposition 
concernée

Nouveau 
SAGE

Eléments du dossier :
- Aucun cours d’eau présent sur la zone de projet
- Préservation des zones humides et de leurs fonctionnalités hydrauliques

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 
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Analyse de la compatibilité et de la conformité avec le SAGE
Proposition au regard du nouveau SAGE : AVIS FAVORABLE

PropositionsRèglementPAGD

CompatibleAucune règle concernée

Objectif : Préserver et restaurer le 
patrimoine biologique et les fonctionnalités 
des cours d’eau, des espaces estuariens, 
littoraux et des zones humides

CompatibleAucune règle concernéeM4-2 : Préserver et restaurer les têtes de 
bassin versant

Compatible
Non concerné par la règle 2Règle 2 : Protéger les zones humides M2-2 : Protéger les zones humides

ConformeRègle 5 : Encadrer la destruction des éléments qui limitent le ruissellement et 
l’érosion des solsAucune disposition concernée

CompatibleAucune règle

QE2-2 : Intégrer la capacité de traitement 
des eaux usées et des eaux pluviales dans 
les projets d’aménagement
I3-3 : Développer la gestion alternative des 
eaux pluviales dans les zones urbanisées

ConformeRègle 7 : Encadrer les projets qui impactent les zones d’expansion des crues Aucune disposition concernée

DAE ZAC du Vert Praud – Rezé 

Autres remarques : 
- la figure 83 intitulée « Hydrogéologie » représente les masses d’eau superficielles et non souterraines (erreur légende) (p 94 – EI),
- reprendre la rédaction de l’étude d’impact pour clarifier l’évitement de la zone humide 2 – 125,3 m² (p 217 – EI),
- insister sur la nécessité de raccorder les nouveaux secteurs de la ZAC au réseau d’assainissement après la finalisation des travaux sur la 

station de la Petite Californie. Le calendrier d’urbanisation et de développement de cette zone doit être strictement compatible avec les 
travaux programmés sur le réseau de collecte et la station de la Petite Californie,

- intégrer les précisions apportées à l’équipe d’animation du SAGE sur les éléments structurant du paysage au sein de l’étude d’impact.


